
 

 

 

 

ЗАПОВЕД 

№ 1633/27.03.2026 год. 

гр. Горна Оряховица 

На основание  чл. 44, ал. 2 във вр. с ал. 1, т. 7 от ЗМСМА, чл. 34, ал. 4, чл. 37, ал. 1 и ал. 2 от 

ЗОС и чл. 80 от Наредба за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, 

Решение № 970 от Протокол № 36 от заседание на Общински съвет – Горна Оряховица от 29 януари 

2026 г. и Решение № 997 от Протокол № 37 от заседание на Общински съвет – Горна Оряховица от 

26 февруари 2026 г. 

ОБЯВЯВАМ 

I. Неприсъствен конкурс за учредяване на възмездно право на строеж върху общински ПИ с 

кадастрален идентификатор 16359.514.774 по КК и КР на гр. Горна Оряховица, представляващ УПИ 

II-1319,1320, кв. 234 по ПУП на гр. Горна Оряховица за ЦГЧ, начин на трайно ползване – ниско 

застрояване /до 10 метра/, целият с площ от 584 м², с административен адрес: гр. Горна Оряховица, 

общ. Горна Оряховица, ул. „Дунав“ № 4. 

II. Конкурсната процедура да се проведе при следните условия: 

1.  Първоначалната конкурсна цена, за учредяване на възмездното право на стоеж, е в размер 

на 25% от разгънатата застроена площ на новопостроената сграда, както и 25% от реализираните 

открити места за паркиране 

2.  Всички участници в конкурса следва да представят прединвестиционно и обемно-

устройствено проучване, което отговаря на най-малко на следните изисквания: 

2.1. Жилищната сграда да е с характерна за градската среда визия, да е съобразена с околното 

застрояване и визия и с указанията за оформяне облика на градските пространства, сградите и 

архитектурните ансамбли на територията на гр. Горна Оряховица, утвърдени със Заповед № 1174 от 

02.05.2023г. на Кмета на Община Горна Оряховица, съгласно която УПИ II-1319,1320 от кв.234 /ПИ 

16359.514.774/ попада в XI зона, за която се прилага нюанс на основния цвят – RGB 162-160-160. 

2.2. Жилищната структура на сградата да бъде предназначена за постоянно и временно 

обитаване.  

*Допускат се обекти за обществено обслужване, при спазване на разпоредбите на чл.97 от 

Наредба 7 за ПНУОВТУЗ.  

2.3.  С цел обезпечаване на достъпност, за сградата да се осигурят вътрешен и външен достъп 

за хора в неравностойно положение съгласно изискванията на НАРЕДБА № РД-02-20-2 от 

26.01.2021г. за определяне на изискванията за достъпност и универсален дизайн на елементите на 

достъпната среда в урбанизираната територия и на сградите и съоръженията, както и техническите 

изисквания за достъпност на морските плажове. 

2.4.  За сградата да се предвиди и разработи алейна мрежа с достатъчен капацитет за 

обслужване на прилежащото пространство. 

2.5. За сградата да се предвидят зелени площи, които да са 40% от площта на имота, като 1/3 

да бъде осигурена с дървесна растителност.  

2.6.  В проекта да се предвидят места за подредено монтиране на външни климатични тела по 

фасадите.  

2.7. Да се предвидят необходимият брой на места за паркиране, подземно, наземно, възможно 

и надземно които да се осигурят в имота съгласно чл.43 от ЗУТ и НАРЕДБА № РД-02-20-2 от 

20.12.2017 г. за планиране и проектиране на комуникационно-транспортната система на 

урбанизираните територии. 



 

 

 

 

3.  Класирането на всички предложения се извършва на база комплексна оценка “К”, получена 

по следната формула  

К = K1*t1 + K2*t2 + K3*t3+K4*t4 + K5*t5 

където t1, t2, t3, t4 и t5 са коефициенти, удостоверяващи тежестта на критериите:  

t1 - Стойност на обезщетението - 0,30; 

t2 – Прединвестиционно и обемно-устройствено проучване - 0,15; 

t3 – Архитектурен облик на сградата - 0,15. 

t4 – Срок за внасяне на инвестиционен проект - 0,15; 

t5 – Срок за изграждане на обекта и въвеждане в експлоатация - 0,25. 

А коефициентите „К“ са стойности получени съобразно индивидуалните инвестиционни 

предложения на участниците. 

3.1. К1 - Критерий за стойност на обезщетението: 

      Предложена обезщетение от кандидата 

К1 =  _________________________________  

      Максимално предложено обезщетение 

3.2. К2- Критерий за прединвестиционно и обемно-устройствено проучване: 

За определяне на К2 се извършва класиране съобразно получените резултати, където 

максимален брой точки 10 т. получава участникът, който постигне най-добри коефициенти за 

адаптиране на сградата към изискванията на ПУП за ЦГЧ на гр. Горна Оряховица; 

II-ри и всеки следващ поред на класирането от оценките на Комисията, получава 2 точки по-

малко за К2 от предходния участник, като вторият получава 2 точки по-малко спрямо класираният на 

първо място (например участник класиран на второ място получава – К2 8т.) 

3.3. К3 - Критерий за изисквания архитектурния облик на сградата: 

За определяне на К3 класирането на кандидатите се извършва по следния ред: 

Всеки от членовете на комисията по оценяване, оценява постъпилите архитектурния облик на 

представените идейни проекти, като този, който събере най-много точки, получава и максималният 

брой точки 10, а следващите съответни с по 2 точки по-малко за всяко следващо място. След 

извършване на оценкта: 

I-во място, съответно 10 точки, получава участникът, който е получил най-висока оценка от 

оценките на Комисията; 

II-ри и всеки следващ поред на класирането от оценките на Комисията, получава 2 точки по-

малко за К3 от предходния участник, като вторият получава 2 точки по-малко спрямо класираният на 

първо място (например участник класиран на второ място при оценките на Комисията получава - К3 

8т.) 

3.4. К4 - Критерий за срок за внасяне на инвестиционен проект: 

      Предложен срок от кандидата 

К4 =  __________________________ 

      Най-кратък предложен срок 

3.5. К5 - Критерий за срок за изграждане на обекта и въвеждане в експлоатация: 

     Предложен срок от кандидата 

К5 =  __________________________ 

      Най-кратък предложен срок 



 

 

 

 

4.  Към конкурсното предложение следва да бъде посочен и: 

4.1. Срок за внасяне на инвестиционен проект 

4.2. Срок за изграждане на обекта и въвеждане в експлоатация 

4.3. Архитектурен облик на сградата 

III. Утвърждавам конкурсни книжа, съдържащи всички необходими материали за участие в 

процедурата. 

IV. Определям срок за оглед до 17:00ч. на 05 май 2026г. съответно до 17:00ч. на 20 май 2026г. 

V.  Разглеждането на конкурсните предложения да се проведе на 11 май 2026г. в 10:00ч. в стая 

102 в сградата на Община Горна Оряховица, а при липса на подадени заявления на 25 май 2026г. в 

същия част и място. 

VI. Конкурсните предложения за участие се депозират в запечатан плик в „Център за 

административно обслужване“ при Община Горна Оряховица, придружени със заявление за участие 

до 17:00ч. на 08 май 2026г. съответно до 17:00 ч. на 22 май 2026г. 

VII.  Цената за закупуване на конкурсните книжа е в размер на 25,56 евро, съгласно чл. 39, ал. 

3, т. 6 от Наредба за определянето и администрирането на местните такси и цените на услугите в 

Община Горна Оряховица, съгласно чл. 9 от ЗМДТ. Конкурсните документи могат да бъдат закупени 

в срок до 17:00 ч. на 07 май 2026г. съответно до 17:00 ч. на 21 май 2026г. 

VIII.  Определям депозит за участие в размер на 25 000,00 евро /Словом: двадесет и пет 

хиляди евро/ платим по сметка IBAN: BG04FINV91503316803795 при „Първа Инвестиционна Банка” 

АД, BIC код FINVBGSF, в срок до 17:00 ч. на 07 май 2026г. 

IX. Необходими документи за участие: квитанция за закупена тръжна документация; 

квитанция за платен депозит; актуално състояние на дружеството, не по-старо от 7 дни от подаване 

на заявлението; копие от документ за самоличност на представителя/участника; офертно 

предложение с попълнени конкурсни условия; 

X. За справки: тел. 2-51-50 – отдел ТСУ и ОС /стая 213/ на Община Горна Оряховица. 

XI.  Настоящата заповед да се връчи на отдел ТСУОС за изпълнение. 

XII.  Контрол по изпълнението ще упражнявам лично. 

 

ИНЖ. АНЕЛИЯ ХРИСТОВА 

ЗА КМЕТ НА ОБЩИНА ГОРНА ОРЯХОВИЦА 

СЪГЛАСНО ЗАПОВЕД № 3860/05.12.2023г. 

 

 

Съгласувал: …………………….… 

Инж. Людмила Бояджиева 

Директор дирекция „Специализирана администрация“ 

 

Изготвил: …………………….… 

Иван Цанев 

Началник отдел ТСУ и ОС 


